HATÁROZATI JAVASLAT 
Döntés a napirend sorrendjében történik.
3/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a 2014. évben hozott 1/2014. (IV.17.) - 20/2014.(IV.17.)számú határozatait ugyanazon a számon ismételten elfogadja, kivéve a 15/2014. (IV.17.) számú határozatot, figyelemmel arra, hogy a 22.G.40.193/2015/5. számú ítélet csak a küldöttgyűlés összehívásának szabálytalanságára tekintettel helyezte a határozatokat hatályon kívül, és nem azok tartalmára tekintettel.

4/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Igazgatóság 2015. évi tevékenységéről szóló beszámolót elfogadta.

5/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Igazgatóság határozata alapján a Székesfehérvári 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezet 2015. évi zárszámadását 1.972.053 e Ft mérleg főösszeggel. 0 e Ft mérleg szerinti eredménnyel jóváhagyta.

6/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés elfogadja a Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy jelentését a 2015. évben végzett ellenőrzési tapasztalatairól, valamint a zárszámadásról előterjesztett jelentését.

7/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezet 2016. évi költség-előirányzatát 510.000 e Ft  BEVÉTELI és 510.000 e Ft KIADÁSI főösszegben határozza meg. 

8/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a Szövetkezet 9 fős Igazgatósága és Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy részére évi egyszeri a 2015-es évre vonatkozó összesen bruttó 3.090 e Ft tiszteletdíj kifizetését jóváhagyja. A Küldöttgyűlés a fenti keretből Dávid Lajos Igazgatósági elnök részére bruttó 920 e Ft, Liszt Ferenc Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy részére bruttó 504 e Ft tiszteletdíj kifizetését jóváhagyja.

9/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés tekintettel arra, hogy a megválasztott Jelölő Bizottság elnöke korára való tekintettel felmentését kérte, lemondását tudomásul veszi és a Jelölő Bizottság elnöki tisztségéről felmenti 2016. április 21-i hatállyal. A Jelölő Bizottság elnökének a küldöttgyűlés 2016. április 21-i hatállyal ……………………. szám alatti lakost választja.

10/2016.(IV.21.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés jóváhagyja a Palotai u. 53. sz. lépcsőház felújítási hozzájárulás mértékének megemelését 2016. június 01. hatálynaptól 35,-Ft/m²-ről 50,-Ft/m²-re.

11/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés jóváhagyja a Sziget u. 51. sz. lépcsőház felújítási hozzájárulás mértékének megemelését 2016. június 01. hatálynaptól 36,-Ft/m²-ről 55,-Ft/m²-re.

12/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
II. fejezet 2. pont „Szövetkezetünk tevékenységéhez tartoznak különösen az alábbi feladatok:” felsorolásból az e.) pont pontosítása az alábbiak szerint:
e.) a lakóházak, a szövetkezet tulajdonában álló garázsok, műhelyek, üzlethelyiségek és egyéb más létesítmények állapotának rendszeres figyelése, a hibák időbeni elhárítása, továbbá folyamatos karbantartása, felújítása, kezelése, 
13/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
Ugyanezen felsorolás i.) pontját törli a Küldöttgyűlés.

14/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 1. pont utolsó bekezdése az alábbiak szerint módosul: A közgyűlés hirdetmény útján történő összehívása esetén a hirdetményt a szövetkezet honlapján kell közzétenni a közgyűlés időpontját legalább 15 nappal megelőzően. A hirdetményt a lépcsőházakban is ki kell függeszteni.

15/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 2. pontjának 4. mondata az alábbira módosul: A közgyűlési, küldöttgyűlési határozatokat szövetkezetünk a honlapján közzéteszi.

16/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 2. pont a küldöttgyűlés összehívására vonatkozó rendelkezés a következőkkel egészül ki: A küldöttgyűlés helyéről és időpontjáról szövetkezetünk a tagokat és nem tag tulajdonosokat honlapján tájékoztatja, valamint a tájékoztatást kifüggeszti a lépcsőházakban.

17/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 2. pont utolsó előtti és utolsó bekezdése az alábbiak szerint módosul: A Küldöttgyűlésen szavazati joggal a küldöttek rendelkeznek. Az „Egyebekben a küldöttgyűlésre ….” kezdetű mondat helyett a következő szöveget állapítja meg: A küldöttgyűlés összehívására, levezetésére és közzétételére az Alapszabályban meghatározott rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy különös rendelkezés hiányában a közgyűlésre vonatkozó szabályok alkalmazandók. A bekezdés utolsó mondata kiegészül a következővel: … továbbá a tagságnak szóló értesítéseket.

18/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 3. pont utolsó előtti mondta ellentétben áll az Alapszabály más rendelkezésével, ezért kimarad belőle a szóban történő szavazás meghatározása. A mondat ezután így szól: A szavazás írásban történhet.

19/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 4. pont d.) pontjából jogszabályi változás miatt az első mondatot követő rész kimarad.

20/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 4. pont k.) pontja az alábbira módosul: dönt a felújítási és üzemeltetési alapok év végi egyenlegének biztosításáról a mindenkor hatályos jogszabályi keretek között.

21/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 4. pont o.) ponttal egészül ki: Az Igazgatóság megállapítja a vízdíj felosztásról szóló szabályzatot, és átruházott hatáskörben megállapítja a vízközmű szolgáltató által visszautasított lakások tulajdonosainak többletüzemeltetési díját.

22/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 4. pont p.) ponttal egészül ki : A jogszabály alapján kötelező tűzvédelmi szabályzat, ott meghatározott módon történő elkészíttetéséről gondoskodik. A kész szabályzatot köteles igazolhatóan kézbesíteni postai úton, vagy személyes kézbesítéssel, aláírás ellenében minden szövetkezeti tagnak és nem szövetkezeti tag tulajdonosnak.

23/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
III. fejezet 4. pont utolsó mondata az alábbira módosul: Az Igazgatóság azon határozatait, amelyek a tagokra vagy nem tag tulajdonosokra általánosan kötelezettséget írnak elő, a szövetkezet honlapján kell közzétenni. A nem általános kötelezettségekről az érintett tagokat kell tájékoztatni, amely történhet honlapon, vagy a kézbesítés egyéb elfogadott útján.

24/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet 2. pont d.)e.) pontját az Alapszabályból törli a Küldöttgyűlés. Az eddigi Házbizottsági elnöki megnevezést a jövőben felváltja a Közösségi Megbízott megnevezés. Erre tekintettel a küldöttgyűlés elrendeli, hogy minden szabályzatban ez a módosítás átnevezése kerüljön, beleértve az Alapszabályt is.

25/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet a szövetkezeti tulajdonú ingatlanokat tartalmazó részen legutolsó bekezdése kiegészül 4. szövetkezeti tulajdonú lakás helyrajzi számával, területével, címével:


8533/7/A/1
hrsz. lakás 54 m2 Budai u. 92. fszt. 1. 


8697/8/A/1
hrsz. lakás 53 m2 Radnóti tér 1. fszt. 1.


6132/3/A/3
hrsz. lakás 55 m2 Széchenyi u. 33. fszt. 3.


5862/15/A/61
hrsz. lakás 53 m2 Tolnai u. 44. 1/3.

26/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet „A lakóépület központi berendezései” címszó 3. bekezdés új szövege a következő: A szemétledobót, amelyet, tekintettel arra, hogy az épület központi berendezése és a lakások komfortfokozatához hozzátartozik, megszüntetni csak a lépcsőházban, lakástulajdonnal rendelkezők 100% kérésére lehet. A 100% alatt lakásonként egy tag, vagy tulajdonos nyilatkozata értendő, a társasházi tulajdonosi hányad szabálya nem alkalmazható.

27/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet „A lakóépület központi berendezései” címszó 1. bekezdése az alábbival egészül ki: A felvonó amely veszélyes üzem, ezért annak karbantartása biztonságtechnikai ellenőrzése fokozott figyelmet igényel, az emberi élet és testi épség megóvása érdekében, ezért a szövetkezet Igazgatósága Lift Fenntartási Szabályzatot készít, melynek betartását fokozottan ellenőrzi.

28/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet „A lakóépület központi berendezései” felsorolása 10. bekezdése a Széchenyi úti fűtési módbeli változás következtében módosítandó, a mondat befejeződik a főelzárójáig szóval, saját előállítású meleg víz és fűtés nincs.

29/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
IV. fejezet a „Lakás tartozékai, különösen” felsorolás 4. bekezdését jogszabályváltozás következtében pontosítani kell. A mondat helyesen így szól: a mellékvízmérő, azt követő elzáró szelvény és vezetékek a fogyasztási pontig, berendezések és szerelvények.

30/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
V. fejezet új szövegét teljes egészében fogadja el a Küldöttgyűlés.

V. Fejezet

1.) A lakásszövetkezet gazdálkodása
A szövetkezetnél a gazdasági év január 1-től december 31-ig tart.

A szövetkezes éves költség előirányzat alapján gazdálkodik, amelyet a küldöttgyűlés állapít meg. A szövetkezet tevékenységének gazdasági alapja a tagok és nem tag tulajdonosok fenntartással és felújítással kapcsolatos hozzájárulásai és más befizetései, a szövetkezet által létrehozott pénzeszközök, a felújítási kölcsönök, továbbá a működésével kapcsolatosan a szövetkezetet megillető egyéb bevételek. 

Az 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezet alaptevékenysége mellett hatékonyságának és eredményességének növelése céljából-jelen alapszabály rendelkezéseinek figyelembe vételével- vállalkozási tevékenységet is folytat. Az ebből származó bevételeit a szövetkezet vagyonának fenntartására, üzemeltetésére, és felújítására fordítja. 

A Lakásszövetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, melyet a fenntartás, üzemeltetés és felújítás körében ténylegesen felmerült költségeinek figyelembe vételével, nem nyereségszerzés céljából végez saját tulajdona tekintetében.

2.)A szövetkezet pénzügyi forrásai:

a.)Fenntartási, üzemeltetési hozzájárulás

A szövetkezeti tag és nem szövetkezeti tulajdonosok által fizetendő fenntartási hozzájárulás összegét lépcsőházanként külön-külön kell megállapítani és nyilvántartani. A fenntartási, üzemeltetési hozzájárulást növeli a tagok és egyéb bérlők által a szövetkezet tulajdonában lévő, nem lakás céljára szolgáló helyiségek után fizetett bérleti díj bevétel.


b.)Felújítási hozzájárulás

A szövetkezeti tag és nem szövetkezeti tulajdonosok által fizetendő véglegesen átadott pénzeszköz összegét lépcsőházanként külön-külön kell megállapítani és nyilvántartani.


A lakóépületek felújítási alapjába kell helyezni:


-a tagoknak, a nem tag lakástulajdonosoknak e célra előirányzott hozzájárulásait,


- az egyéb, a szövetkezet küldöttgyűlése által az alap javára rendelt bevételeket.

A küldöttgyűlés meghatározott célra (pl. fejlesztés, vállalkozási befektetés, stb.) a felújítási alapot is igénybe veheti – az elmaradott kamatot is magába foglaló visszapótlási kötelezettség mellett – ha ezzel a szükségessé váló felújítási munkák fedezetét nem veszélyezteti. 

A visszapótlás időtartamáról vagy időpontjától a küldöttgyűlés határozata rendelkezik. 

A lakásszövetkezet gazdálkodását a mindenkori hatályos lakásszövetkezetekre vonatkozó szakmai jogszabályok szerint végzi. 

31/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
VII. fejezet 2. bekezdése 2. mondata az alábbira módosul: Az elutasításról a belépni kívánó személyt értesíteni, a küldöttgyűlést pedig tájékoztatni kell.
32/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat 
VII. fejezet 3. pont h.) pontja az alábbi szöveggel egészül ki: A szövetkezet által, mint költségviselő és szerződő fél által, a lakásokra kötött biztosításra biztosítási eseményt követően fizetendő kártalanítási összeget a biztosítónak csak akkor engedi kifizetni a költségviselő, ha a tag közös költség és minden más fizetési kötelezettségének maradéktalanul eleget tett, tartozása nincs.

33/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
VII, fejezet 3. pontja új 1.) ponttal egészül ki. Minden tag és nem tag tulajdonos kötelezettsége maradéktalanul betartani az épületre vonatkozó Tűzvédelmi Használati Szabályzatát.

34/2016.(IV.21)számú küldöttgyűlési határozat
VII. fejezet 3. pont m.) ponttal egészül ki. A tagok és nem tag lakástulajdonosok jogszabály alapján kötelesek a mellékvízmérőiket hitelesített állapotban tartani, amennyiben ezen kötelezettségüknek nem tesznek eleget és a vízszolgáltató velük szerződést bont, úgy a Vízdíjkezelési Szabályzat alapján kell velük szemben eljárni.

HATÁROZATI KIVONAT
a 2014.április 17-én megtartott küldöttgyűlés jegyzőkönyvéből

1/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés tudomásul veszi, hogy az Igazgatóság felkérése alapján az alábbi Mandátumvizsgáló Bizottság működött a Küldöttgyűlés megnyitása előtt:

A Mandátumvizsgáló Bizottság:

-elnöke: Farkas Józsefné (Királysor 59. 1/5.) szövetkezeti tag,

-tagjai: Gányási László (Salétrom út 17. fszt. 47.) szövetkezeti tag


Kertész András (Radnóti tér 5. fszt.2.) szövetkezeti tag.

2/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a jegyzőkönyv hitelesítőinek:

Wimmer László (Tolnai u. 46. 2/4.) és

Páli Csaba (Sziget u. 49. 7/19.) szövetkezeti tagokat választotta

3/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a Szavazatszedő Bizottság

elnökévé: Für Györgynét (Pilinszky tér 6. 3/12.)

tagjává: Tombor Istvánnét (Tolnai u. 44. 6/16.)


   Kiss Tibort (Széchenyi u. 47. 3/15.)

szövetkezeti tagokat választotta.

4/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Igazgatóság 2013. évi tevékenységéről szóló beszámolót elfogadta.

5/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Igazgatóság előterjesztése alapján az 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezet 2013. évi zárszámadását 1.745.233  e Ft mérleg főösszeggel, 0 Ft mérleg szerinti eredménnyel jóváhagyja.

6/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés elfogadja a Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy jelentését a 2013. évben végzett ellenőrzési tapasztalatairól, valamint zárszámadásáról előterjesztett jelentését.

7/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezet 2014. évi költségelőirányzatát 548.332 e Ft BEVÉTELI és 548.332 e Ft KIADÁSI főösszegben határozza meg.

8/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat 

A Küldöttgyűlés jóváhagyja a 67/2013(X.29.) számú igazgatósági határozatot, a lakóépületek üzemeltetési és felújítási hozzájárulás mértékét a 7. sz. számú mellékletben felsoroltak alapján határozza meg.

A Küldöttgyűlés a Székesfehérvár, Kígyó u. 2. számú lépcsőház lift felújítással kapcsolatosan 2011. június hónaptól 2014. május 30-ig megállapított felújítási hozzájárulás fizetési kötelezettség fizetését 2014. január 1. napjával megszünteti (8. sz. melléklet).

9/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a Szövetkezet 9 fős Igazgatósága és a Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy részére évi egyszeri a 2013-as évre vonatkozó összesen bruttó 3.000 e Ft tiszteletdíj kifizetését jóváhagyja. 

A Küldöttgyűlés a fenti keretből Dávid Lajos Igazgatósági elnök részére bruttó 890 e Ft, Liszt Ferenc Felügyelő Bizottság Feladatát Ellátó Személy részére bruttó 490 e Ft tiszteletdíj kifizetését jóváhagyja.

10/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés titkos szavazással a III. körzet Igazgatósági tagjává Kucserák Ferencné szövetkezeti tagot választotta.: Kucserák Ferencné (Mancz J. u. 4/b VII/22.)

11/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
Nem kell szavazásra bocsátani, mivel a Küldöttgyűlés úgy döntött, hogy nem kívánja Felügyelő Bizottság Intézményét bevezetni.

12/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Alapszabály III. Fejezet 1.) pontjának c.) pontja utáni bekezdését úgy pontosítja, hogy a második mondat az alábbiak szerint egészül ki:

A Szövetkezet rendes vagy rendkívüli közgyűlésének határozatképtelensége esetén megismételt közgyűlés nem tartható, tekintettel arra, hogy a Szövetkezetnél Küldöttgyűlés működik, amely a tagok által választott küldötteivel magasabb szinten valósítja meg a Szövetkezet demokratikus működését, mint a megismételt közgyűlésen a kisszámú tag egyéni szavazatával.

A következő mondat a következők szerint egészül ki:

Szövetkezetünknél a közgyűlést részközgyűlési formában kell megtartani.

A szöveg többi része változatlan.

13/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Alapszabály III. Fejezete 1.)-es pontját egy utolsó bekezdéssel egészíti ki:

A meghatalmazás intézménye arra szolgál , hogy a tagi jogainak gyakorlásában akadályozott tag meghatalmazottja útján tagsági jogait gyakorolhassa, és nem arra, hogy a meghatalmazott saját részére szavazatokat gyűjtsön. Ezért az Alapszabályban vagy a Szervezeti és Működési Szabályzatban előírt bármely szavazás esetén egy szövetkezeti tag csak két meghatalmazót képviselhet, valamint csak azonos részközgyűlési körzeten belül adható érvényes meghatalmazás másik tag részére. Az Alapszabály ki akarja zárni, hogy valós vagy valótlan indokok alapján tagok nagyszámú szavazatot halmozzanak fel, vélt vagy valós érdekeinek érvényesítésére.

14/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Alapszabály III. Fejezet közgyűlés összehívására vonatkozó bekezdésének azon mondatát, hogy : „A tagok közgyűlés (részközgyűlés) összehívása nélkül írásban is szavazhatnak, ha a döntés ily módon is megbízható.” Helyett a következő mondatot fogadja el: 

A tagok közgyűlés ( melynek formája részközgyűlés) összehívása nélkül írásban is szavazhatnak, amennyiben a cégbírósági határozat végrehajtásáról kell dönteni.

15/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a III. Fejezet „ A közgyűlést akkor is össze kell hívni, ha „ bekezdésének a.) pontját az alábbi mondattal egészíti ki:

A rendkívüli közgyűlés költségeit a megtartását aláírásukkal kezdeményező tagok és nem tag tulajdonosok kötelesek egyetemlegesen viselni.

16/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés az Alapszabály IV. Fejezet 3.) pont c.) pontját az alábbi mondatrésszel egészíti ki: „akit a Szövetkezetekkel szemben elkövetett bűncselekmény miatt jogerősen elítéltek vagy próbára bocsátottak, az ügydöntő határozat jogerőre emelkedését követő 5 évig,”

17/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a IV. Fejezet 2.) pont e.) pontja utáni bekezdést úgy módosítja, hogy:

A választott testületek tagjait a tisztségviselőkre vonatkozó szabályok szerint kell megválasztani, szintén titkos szavazással. Jelen határozatot azért hozza a küldöttgyűlés, hogy a szavazati jogukat gyakorló tagokat szavazatuk miatt más elégedetlen tagok ne zaklathassák, háborgathassák.

18/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés a Szervezeti és Működési Szabályzatot az alábbiak szerint módosítja:

A Szervezeti és Működési Szabályzat V. Fejezet 2.)-es pontját a következő f.) ponttal egészíti ki: a 2004. évi CXV. Törvény 22-es § 1. bekezdés c.) pontja és 24/B § alapján gondoskodik arról, hogy a munkaszervezet megfelelő módon eleget tegyen a Szövetkezetet terhelő rezsicsökkentéshez kapcsolódó tájékoztatási kötelezettségének a Szövetkezet tagjai és nem tag lakástulajdonosai felé.
A Szervezeti és Működési Szabályzat VI. Fejezet „az Intézőbizottság fő feladatai” alcíme a következő h.) ponttal egészül ki: a Szövetkezet ügyintéző szervezete által kifüggesztett, a tagságot és nem tag lakástulajdonosokat a rezsicsökkentésről tájékoztató értesítések meglétének ellenőrzése, a tagság felvilágosítása, hogy azok jogosulatlan eltávolítása a pótlási költségekkel növeli a közös költséget.
A Szervezeti és Működési Szabályzat IV. Fejezete a 70-es pont fölött a fellépés intézkedik bekezdés alatt egy következő bekezdéssel egészül ki: 
A házbizottsági elnökök oktatása és továbbképzése.
Annak érdekében, hogy a házbizottsági elnökök, a tagság és a Szövetkezet vezetése közötti információcserét, a tagok felé a tájékoztatást szakszerűen teljesíteni tudják, évente …..-szor oktatáson, továbbképzésen kötelesek részt venni, melyet a Szövetkezet igazgatósága szervez. A továbbképzésnek a szövetkezeti működés és feladatellátás minden területét át kell ölelnie. Az adott továbbképzések témáját minden esetben az igazgatóság állapítja meg, és gondoskodik az előadó személyéről. A továbbképzésen kötelező részt venni, az a házbizottsági elnök, aki a megadott időpontban saját körzetében a továbbképzésen nem tudott részt venni, köteles másik körzet továbbképzésén azt pótolni.
Az a házbizottsági elnök, aki elmulasztja a továbbképzésen a részvételt, nem jogosult az egyébként Alapszabályban megállapított tiszteletdíj felvételére.

Ugyancsak nem vehet fel tiszteletdíjat az a házbizottsági elnök, aki közös költséggel tartozik a Székesfehérvári 1. számú Lakásfenntartó Szövetkezetnek, mindaddig, amíg a tartozása fennáll. A választott tisztségviselőknek olyan magatartást kell tanúsítaniuk, amely példát mutat a többi tagnak, ezért a tiszteletdíj visszatartásával kívánja a Küldöttgyűlés ezt elősegíteni.
A Szervezeti és Működési Szabályzat VII. Fejezet „A műszaki szervezet tevékenységi köre „ a következő alponttal egészül ki: a 2004. évi CXV. törvény 24/B §-a alapján kifüggesztendő értesítésekhez szükséges irattartó szekrényekről gondoskodik, azok állagát rendszeresen ellenőrzi, sérülésük, eltulajdonításuk esetén azokat javíttatja, pótolja. A pénzügyi részlegtől átvett tájékoztató lapokat a tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig az értesítőtáblákban elhelyezi, azok meglétét folyamatosan ellenőrzi a házkezelés és a jogszabályban meghatározott 45 napon belül a kifüggesztett tájékoztatásokat pótolja, amennyiben azt illetéktelen személyek eltávolítják.
A kifüggesztésről és az esetleges pótlásról nyilvántartást vezet, szükség szerint a bejelentők és tanúk nevének és lakcímének feltüntetésével. Az ellenőrzésbe szükség szerint bevonja a megválasztott házbizottsági elnököket.
A Szervezeti és Működési Szabályzat VII. Fejezet 50.)-es pont „Vezetője a gazdasági vezető” alcím utolsó sorát követően az alábbi rendelkezéssel egészül ki: a pénzügyi vezető mindenkori feladata a 2004. évi CXV. Törvény 22. § 1.) bekezdés c.) pontjában, valamint a 24/B §-ban meghatározott pénzügyi feladatok végrehajtása, és kimutatások elkészítése úgy, hogy legkésőbb a tárgyhónapot követő hónap 10. napján a műszaki részlegnek kifüggesztésre átadja.
A Szervezeti és Működési Szabályzat III. Fejezet 3.) pontja Küldött választás alcíme, második mondata módosul a következők szerint: a szavazólapok tagokhoz történő eljuttatásáról az ügyvezető köteles gondoskodni, a Szövetkezet alkalmazottainak igénybevételével. A szavazólapokat személyesen viszik el a tagokhoz, a szavazást megvárják, és a kitöltött szavazólapot visszaviszik a Szövetkezet jogi irodájába. 
19/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
A Küldöttgyűlés úgy határozott, hogy a Lakásfenntartó Szövetkezet a lakásterület nyilvántartását igazítsa a Földhivatal által jelenleg nyilvántartott lakásterületekhez 2015. január 01-től.

20/2014.(IV.17.)számú küldöttgyűlési határozat
Nem kell szavazásra bocsátani, mivel a Küldöttgyűlés úgy döntött, hogy e tárgyban nem kíván határozatot hozni.

Székesfehérvár, 2014. április 28.

1.SZ. LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET MÉRLEGADATAI – 2015 XII.31.











Adatok e Ft-ban
	Sor-szám
	A tétel megnevezése
	Előző év
	Tárgyév

	1. 
	ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK)
	
	

	2. 
	A. Befektetett eszközök
	1 598 864
	1 700 942

	3. 
	I.   IMMATERIÁLIS JAVAK
	499
	260

	4. 
	II. TÁRGYI ESZKÖZÖK
	1 528 505
	1 599 026

	5. 
	III. BEFEKTETETT PÉNZÜGYI ESZKÖZÖK
	69 860
	101 656

	6. 
	B. Forgóeszközök
	263 264
	265 412

	7. 
	I.    KÉSZLETEK
	2 821
	3 104

	8. 
	II.   KÖVETELÉSEK
	24 689
	25 137

	9. 
	       -hátralék
	12 941
	9 853

	10. 
	       -egyéb
	11 748
	15 284

	11. 
	III.   Értékpapírok
	
	

	12. 
	IV.   Pénzeszközök
	235 754
	237 171

	13. 
	        -pénzeszközökből beruházási, építési
	
	

	14. 
	        -pénzeszközökből felújítás
	
	

	15. 
	C. Aktív időbeli elhatárolások
	5 480
	5 699

	16. 
	ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK) ÖSSZESEN:2+6+15
	1 867 608
	1 972 053

	17. 
	FORRÁSOK (PASSZÍVÁK)
	
	

	18. 
	D. Saját tőke
	175 116
	175 116

	19. 
	I.   JEGYZETT TŐKE
	
	

	20. 
	II.  TŐKEVÁLTOZÁS
	175 116
	175 116

	21. 
	III. LEKÖTÖTT TARTALÉK
	
	

	22. 
	IV. ÉRTÉKELÉSI TARTALÉK
	
	

	23. 
	V.  Tárgyévi eredmény alaptevékenységből
	-51 105
	-50 968

	24. 
	VI. Tárgyévi eredmény vállalkozási 
	51 105
	50 968

	25. 
	E. Céltartalékok
	140 000
	

	26. 
	F. Kötelezettségek
	317 291
	278 864

	27. 
	I. HÁTRASOROLT KÖTELEZETTSÉGEK
	
	

	28. 
	II. HOSSZÚ LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK
	226 245
	179 908

	29. 
	III. RÖVID LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK
	91 046
	98 956

	30. 
	G. Passzív időbeli elhatárolások
	1 235 201
	1 518 073

	31. 
	FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) ÖSSZESEN:
	1 867 608
	1 972 053


Mérlegsorok magyarázata

3. sor

Az immateriális javak értéke növekedett a hálózati rendszer zavartalan működéséhez


szükséges operációs rendszer vásárlásával, csökkent az éves ÉCS elszámolásával.
4. sor

Tárgyi eszközök sora az éves felújítási munkák értékével nőtt, csökkent az éves ÉCS 



elszámolásával.
5. sor

Befektetett pénzügyi eszközök között kerül kimutatásra az OTP Lakáskassza 


számláinak egyenlege.
7. sor

Készletek sorában a raktárkészlet és illetékbélyeg leltár szerinti értéke szerepel.
8. sor

Követeléseink részletezése:
· vevőkkel szemben



5.082 e Ft

· közös költség (üzemeltetés)


9.853 e Ft

· adott előleg




50 e Ft

· ÁFA követelés




4.644 e Ft

· egyéb követelés, következő időszaki áfa
1.093 e Ft

· szállító követelés



4.391 e Ft

· iparűzési adó




24 e Ft

Összesen :




25.137 e Ft
9. sor

Üzemeltetéssel kapcsolatos hátralék az előző évhez képest 2.829 e Ft-tal csökkent, 

2015. évben 9.853 e Ft.



Felújítási hozzájárulás hátralék 6.609 e Ft, közös költség tartozás mindösszesen 


16.462 e Ft, vízóra cserével kapcsolatos hátralék 537 e Ft. 2015. évben is a nagyobb 

összegű tartozások behajtása a MULTI Cash Irodán keresztül bonyolódott. A 


számadatokból látszik, hogy a közös költség tartozás az előző évhez 2.488 e Ft-tal 

csökkent.
12. sor

Pénzeszközeinkben nagyobb változás nem történt az előző évekhez képest.
15. sor

Aktív időbeli elhatárolás



2015. évben érkezett, de 2016. évet érintő költség számlák elhatárolása, bevételek 

aktív időbeli elhatárolása (2016. évben érkezett 2015-ös évet érintő bevétel). 
18. sor

Saját tőke változatlan
23-24. sor
Eredmény kimutatás 33. sora
25. sor

A 2013-as évben képzett 140 000 e Ft céltartalék 2015-ben feloldásra került.
26. sor

Kötelezettségek részletezése:

· hosszú lejáratú kötelezettség



179 908 e Ft

· szállítók





23 174 e Ft

· társasági adó





5 663 e Ft

· SZJA, költségvetési befizetési kötelezettség

4 973 e Ft

· egyéb rövid lejáratú kötelezettség


64 446 e Ft

· tisztázatlan befizetés




700 e Ft
Összesen:





278 864 e Ft
30. sor

Passzív időbeli elhatárolások sorában mutattuk ki a tagok által véglegesen átadott 

pénzeszközt.
1.SZ. LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET EREDMÉNYKIMUTATÁSA – 2015. XII. 31










(adatok e Ft-ban)
	Sor-

szám
	A tétel megnevezése
	Előző év
	Tárgyév

	
	
	Alap
	Vállalkozási
	Összesen
	Alap
	Vállalkozási
	Összesen

	1. 
	1. Értékesítés nettó árbevétele
	259 495
	91 409
	350 904
	124 993
	91 870
	216 863

	2. 
	-fenntartási hozzájárulás(használati díj)
	244 387
	
	244 387
	106 944
	
	106 944

	3. 
	-vállalkozási(bérleti díj, szolgáltatás)bevétel
	
	91 409
	91 409
	
	91 870
	91 870

	4. 
	-egyéb nettó árbevételek
	15 108
	
	15 108
	18 049
	
	18 049

	5. 
	2. Aktivált saját teljesítmények értéke
	
	
	0
	
	
	0

	6. 
	3. Egyéb bevételek
	14
	5
	19
	140 104
	935
	141 039

	7. 
	  -támogatások (költségek fedezetére)
	
	
	0
	
	
	0

	8. 
	  =központi költségvetési
	
	
	0
	
	
	0

	9. 
	  =helyi önkormányzati
	
	
	0
	
	
	0

	10. 
	  =egyéb támogatás
	
	
	0
	
	
	0

	11. 
	 - egyéb
	
	
	0
	
	
	0

	12. 
	4.Pénzügyi műveletek bevételei
	27 407
	466
	27873
	12698
	100
	12 798

	13. 
	5.Rendkívüli bevételek
	71 626
	
	71 626
	95 881
	
	95 881

	14. 
	 -támogatások (fejlesztésre, felújításra)
	
	
	0
	
	
	0

	15. 
	 = központi költségvetési
	
	
	0
	
	
	0

	16. 
	 = helyi önkormányzati
	
	
	0
	
	
	0

	17. 
	 = egyéb támogatás
	
	
	0
	
	
	0

	18. 
	-felújítási célú pénzeszköz átvétele
	71 626
	
	71 626
	85 129
	
	85 129

	19. 
	- egyéb
	
	
	0
	10 752
	
	10 752

	20. 
	6. Tagdíjak
	
	
	0
	
	
	0

	21. 
	A. Összes bevétel (1+2+3+4+5+6)
	358 542
	91 880
	450 422
	373 676
	92 905
	466 581

	22. 
	7. Anyagjellegű ráfordítások
	233 788
	13 496
	247 284
	226 800
	14 431
	241 231

	23. 
	8. Személyi jellegű ráfordítások
	84 911
	18 000
	102 911
	86 916
	18 204
	105 120

	24. 
	-ebből vezető tisztségviselők juttatásai
	3 000
	
	3 000
	3 000
	
	3 000

	25. 
	9. Értékcsökkenési leírás
	76 670
	1 536
	78 206
	89 859
	1 478
	91 337

	26. 
	10. Egyéb ráfordítások
	1 760
	2 065
	3 825
	12 425
	2 161
	14 586

	27. 
	11. Pénzügyi műveletek ráfordításai
	12 518
	
	12 518
	8 644
	
	8 644

	28. 
	12. Rendkívüli ráfordítások
	
	
	0
	
	
	0

	29. 
	B.Összes ráfordítás (7+8+9+10+11+12)
	409 647
	35 097
	444 744
	424 644
	36 274
	460 918

	30. 
	C. Adózás előtti eredmény (A-B)
	-51 105
	56 783
	5 678
	-50 968
	56 631
	5 663

	31. 
	I. Adófizetési kötelezettség
	
	5 678
	5 678
	
	5 663
	5 663

	32. 
	D. Jóváhagyott osztalék
	
	
	0
	
	
	0

	33. 
	E. Tárgyévi eredmény (C-I-D)
	-51 105
	51 105
	0
	-50 968
	50 968
	0


Eredménykimutatás sorainak magyarázata:

1. sor

2., 3., és 4. sorok összesen
2. sor

Kiszámlázott nettó számlaérték
3. sor

Vállalkozási bevétel részletezése:



Bérleti díj


71.896 e Ft



Garázsbérlet


10.925 e Ft



Külső munka bevétele
8.959 e Ft



Összesen:


91.870 e Ft
4. sor

Egyéb nettó árbevétel részletezése



Lépcsőházak egyéb bevétele

10.108 e Ft



Kiszámlázott vízdíj bevétel

29 e Ft



Pincehasználati hozzájárulás

7.912 e Ft



Összesen:



18.049 e Ft
6. sor

Egyéb bevételek részletezése



Céltartalék feloldása

140.000 e Ft



Egyéb bevétel, kerekítés
1.039 e Ft



Összesen:


141.039 e Ft
12. sor

Pénzügyi műveletek bevételei



Pénzintézeti kamatbevételt, kapott skontót tartalmazza
18. sor

Az előző évek felújításából számolt értékcsökkenés. Véglegesen átadott pénzeszközt



halasztott bevételként kell nyilvántartani, értékcsökkenés arányában történő feloldása 

rendkívüli bevételnek minősül.
22. sor

Anyagjellegű ráfordítások részletezése:



Anyagköltség






2.103 e Ft



Energia ktg. (víz, villany, fűtés)



24.675 e Ft



Anyagjellegű szolgáltatások:



- felvonó karbantartás





26.415 e Ft



- kaputelefon javítás





1.302 e Ft



- épülethigiéniai szolgáltatások



5.836 e Ft



- lépcsőház takarítás





43.976 e Ft



- lakatosmunka





2.368 e Ft



- villanyszerelési munka




8.021 e Ft



-víz- fűtésszerelési munka (Techem elszámolással együtt)
19.082 e Ft



-építő szakipari munka




5.125 e Ft



-irodai ktg. (nyomtatvány, számítógépekkel kapcs. Ktg. )
3.737 e Ft



-szövetkezeti tulajdonú gk. Költsége



 184 e Ft



-üvegezési munka





1.040 e Ft



-posta-, telefonköltség




3.005 e Ft



-szemétszállítás





45.765 e Ft



-szakértői díjak





6.295 e Ft



-egyéb igénybe vett szolgáltatás költsége


3.045 e Ft



(terembérlet, zászlózás, oktatás, videó rendszer üzemeltetés



küldöttgyűlési kiadvány költsége, tűzoltó készülék ell. Stb.)



-diszpécser szolgálat





5.382 e Ft



-végrehajtási költség, perköltség, illeték, kártérítés

3.948 e Ft



-bankköltség






7.562 e Ft



-biztosítási díjak





20.574 e Ft



-szövetségi, kamarai hozzájárulás



612 e Ft



-külső munka továbbszámlázott költsége


1.179 e Ft



Összesen:






241.231 e Ft
23. sor

Személyi jellegű ráfordítások részletezése:



Bérköltség, Házbizottsági elnökök tiszteletdíja, Bérjárulékok, Személyi jellegű 


kifizetések (Igazgatósági tagok tiszteletdíja, étkezési hozzájárulás, saját gépkocsi 

használat, betegszabadság, táppénz, reprezentáció, stb.



Összesen:






105.120 e Ft
26.sor

Egyéb ráfordítások részletezése:



Követelés leírás




636 e Ft



Iparűzési adó, építményadó, gépjárműadó
 
1.948 e Ft



Illeték






100 e Ft



Értékvesztés





11.891 e Ft



Selejtezés, kerekítés




11.e Ft



Összesen:





14.586 e Ft
27. sor

Pénzügyi műveletek ráfordításai:



Hitelkamat



8.644 e Ft
31. sor

Társasági adó fizetési kötelezettség

5.663 e Ft
33. sor

A lakásszövetkezet vállalkozási tevékenységének tárgyévi adózott eredménye 


szerepel, melyből a lépcsőházak üzemeltetésére 20,32 Ft/m²/hó került jóváírásra. 

(Előző év 20,47 Ft/M2/hó) Az eredmény kimutatásban szereplő vállalkozási 


tevékenységből eredő adózott eredmény a lépcsőházakra kerül átvezetésre.
A bevételek-költségek alakulását az 1. sz. melléklet tartalmazza.
A szövetkezet megfontolt gazdálkodása és a rezsi csökkentés hatására az 1 m2-re jutó karbantartási költség alakulása:
- 2015. évben 
149,58 Ft/hó

- 2014. évben
151,72 Ft/hó

- 2013. évben
159,69 Ft/hó

- 2012. évben
176,48 Ft/hó
A rezsicsökkentés alá eső tételek szövetkezetünknél 2015. évben az alábbiak:
-hulladékgazdálkodási közszolgáltatás

-víziközmű-szolgáltatás

-távhőszolgáltatás

-villamos energia szolgáltatás
Szövetkezetünk a villamos energiát 2015. január 1-től az egyetemes szolgáltatás keretében vételezi, így e szolgáltatás tekintetében is részesül a rezsicsökkentésben.
A lakásszövetkezeti törvény az Igazgatóságnak a rezsicsökkentések végrehajtásához kapcsolódóan tájékoztatási kötelezettséget ír elő, melynek az Igazgatóság minden esetben eleget tett.

A rezsicsökkentés bevezetése óta az alábbi megtakarítások realizálódtak szövetkezetünknél.
Hulladékgazdálkodási közszolgáltatás:
2013. július 1. 2013. december 31-ig terjedő időszakra:
12.375.233 Ft

2014. január 1-2014. december 31-ig terjedő időszakra:
22.089.233 Ft

2015. január 1-2015. december 31-ig terjedő időszakra:
24.263.772 Ft
2013-2014-2015. év összesen:



58.728.238 Ft
Víziközmű-szolgáltatás:
2013. július 1. 2013. december 31-ig terjedő időszakra:
173.382 Ft

2014. január 1-2014. december 31-ig terjedő időszakra:
-262.056 Ft

2015. január 1-2015. december 31-ig terjedő időszakra:
-59.640 Ft
2013-2014-2015. év összesen:



-148.314 Ft

Távhőszolgáltatás:
2013. július 1. 2013. december 31-ig terjedő időszakra:
1.319.016 Ft

2014. január 1-2014. december 31-ig terjedő időszakra:
1.391.979 Ft

2015. január 1-2015. december 31-ig terjedő időszakra:
1.824.759 Ft
2013-2014-2015. év összesen:



4.535.754 Ft

Villamos energia szolgáltatás:

2015. január 1-2015. december 31-ig terjedő időszakra:
5.200.244 Ft

Költségek alakulása össz.szövetkezeti m2-re vetítve:

villamos energia

6,91 Ft/m2/hó



vízdíj



-0,05 Ft/m2/hó


lépcsőházfűtés


2,39 Ft/m2/hó


anyagvásárlás



0,83 Ft/m2/hó


munkabér



26,07 Ft/m2/hó


szoc. hozzájárulási adó

6,76 Ft/m2/hó


hulladékszállítás


18,24 Ft/m2/hó


irodaköltség



1,48 Ft/m2/hó


bogárirtás, fertőtlenítés

1,66 Ft/m2/hó


posta, telefon



1,19 Ft/m2/hó


tisztségviselők díjazása+SZHA
1,51 Ft/m2/hó


bankköltség



3,01 Ft/m2/hó


biztosítás



8,20 Ft/m2/hó


egyéb költség



1,21 Ft/m2/hó


házbiz. Eln. Tiszt. díj+SZHA

6,04 Ft/m2/hó


szöv. Hozzájárulás


0,24 Ft/m2/hó


értékcsökkenés


2,47 Ft/m2/hó


helyi adó



0,81 Ft/m2/hó


lph. Takarítás



17,53 Ft/m2/hó


lift karbantartás


10,53 Ft/m2/hó


víz-fűtésszerelési munka

7,60 Ft/m2/hó


építő-szakipari munka

2,04 Ft/m2/hó


villanyszerelési munka

3,19 Ft/m2/hó


lakatos munka



0,94 Ft/m2/hó


hitel kamat



3,44 Ft/m2/hó


társasági adó



2,25 Ft/m2/hó


külső vállalkozás költsége

0,47 Ft/m2/hó


A 3. sz. melléklet a lépcsőházak felújítási elszámolásának részletezését mutatja.

A 2015. évi felújítási munkák részletezését körzetenként a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Az Igazgatóság 2016. március 29-én megtartott ülésén a fenti beszámolót megtárgyalta, a Küldöttgyűlés elé terjesztésre alkalmasnak találta, így a beszámolóban és a közölt mellékletekben szereplő tényadatok alapján kérjük a 2015. évi zárszámadásunkról szóló jelentés, a mérleg AKTÍVÁK és PASSZÍVÁK 1.972.053 e Ft. összegben, és a 2016. évi bevétel-költség terv elfogadását.

Székesfehérvár, 2016. március 29.







Lakásszövetkezet Igazgatósága
